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LOVERSENY RESIDENCE

Debrecen

Exkluziv 6 lakasos prémium tarsashaz
a Nagyerdo kozelében Nyulason

Kozel nulla energiaigényii épiilet,
Megujulé energia hasznositasaval,

Talajszondas Hoszivattyu,
A+ energetikai besorolas,
Mennyezet Hlités-Fiités
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Miért kiilonleges a L.overseny Residence?

g
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e Kozel nulla energiaigényti épiilet

e Megujulo energia, talajszondas hdszivattyu
e A+ energetikai besorolas

o Kis lakokozosség — mindossze 6 lakas

e Sajat 6nalld garazs és tarolo elérhetd

= EZoa"mmHPognw

Elhelyezkedés

e Debrecen nagyerdei 6vezetben, Loverseny utca
e Iskola, 6voda, bevasarlas a kozelben
e Nyugodt, csaladi hazas kornyezet

Lakasok

e Modern, funkcionalisan atgondolt alaprajzok

e 50-130 m? kozotti lakasok, erkélyekkel és teraszokkal

e Penthouse lakés tetdteraszokkal

e Zart alagsori garazsok, 6nallé elektromos autd-toltés elokészitéssel

Garazsok

e Pinceszinten 6 zart garazs
e 20 m? koriili méretek
e Arak: 13,9 — 14,2 milli6 Ft

Miiszaki fobb jellemzok

e Szerkezet: monolit vasbeton falazat hdszigeteléssel

e 3 rétegli nyilaszarok (Uw < 0,8 W/m?K)

e PIR ¢és XPS hoészigetelés

o Talajszondas hdszivattyu, fan-coil flités-hiités

e EV- (elektromos auto) toltési lehetdség minden gardzsban

Vevoi biztositékok

o Tulajdonjog-bejegyzési nyilatkozat igyvédi letétben
e 500 milli6 Ft 0sszegii épitési-szerelési biztositas

o Kivitelezdi, alvallalkozoi feleldsségbiztositas

o Felel6s miiszaki vezetd és elektronikus épitési napld
o Utemezett, késziiltségi fok ardnyos Vevéi fizetés
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Epittets: Epitész tervezé: balmiterv
TENDERSZAKERTG KFT. Balmaz Gabor E-09-0624

4032 Debrecen, Loverseny u. 2. HRSZ.: 22066/4

A tervezés targya egy 6 lakasos tarsashaz létesitése a Debrecen, Loverseny utca 2. szam alatti,
22066/4 helyrajzi szamu ingatlanon. A fejlesztés célja egy korszerd, energiahatékony, kis
|éptékd, de magas komfortfokozatu lakdépilet |étrehozasa, amely illeszkedik a kdérnyezé
beépitéshez, és megfelel a mai ingatlanpiaci elvarasoknak. Az épilet pince + foldszint + 1.
emelet + 2. emelet (penthouse) szintekbdl all. A pince szinten zart gépkocsi-taroldk kertlnek
kialakitasra a lakok szamara lépcséhazi kapcsolattal, igy biztositva a parkolads komfortos,
idgjarastol védett megoldasat.

A foldszinten harom darab lakas, az elsé emeleten két darab lakas, mig a masodik emeleten
egy 6nallé Penthouse lakas keril kialakitasra. A lakasok tervezése soran elsédleges szempont
volt a funkcionalis térszervezés, a természetes benapozottsag, valamint a lakasokhoz tartozo
teraszok, erkélyek biztositasa. A lakdegységek mérete és elrendezése eltéré, igy kiilonféle
élethelyzetekhez és célcsoportokhoz alkalmazkodnak: fiatal parok, kis csaladok, illetve idésebb,
kényelmet keresé lakok szamara is idealis otthonokat kinalnak.

A fejlesztés soran fontos cél volt, hogy az éplilet tomege és anyaghasznalata harmonikusan
illeszkedjen a kdrnyezethez, mikézben korszerd, esztétikus megjelenést is biztosit. Az udvari
részen a foldszinti lakasokhoz sajat privat kertek kertilnek kialakitasra.

Epitészeti koncepcid

A tervezett tarsashaz megjelenése kortars, letisztult épitészeti formavilagot képvisel. Az épiilet
pince + foldszint + 1. emelet + 2. emelet (penthouse) kialakitasu, lapostetés tomegformalassal.
A pince szinten zart gépkocsi-tarolok biztositjak a lakasokhoz tartozé parkolasi lehetéséget.

A foldszinten 3 darab lakas kerll kialakitasra, az 1. emeleten 2 darab lakas talalhaté, mig a 2.
emelet teljes egészében egy exkluziv penthouse lakasnak ad helyet. A lakasok mindegyike
rendelkezik sajat hasznalatu terasszal vagy erkéllyel, természetes benapozottsaguk kivalo, a
belsé elrendezések funkcionalisan atgondoltak és jol butorozhatodak.

Az éplilet homlokzata fehér szinii nemesvakolat, fehér szinii homlokzati nyilaszarék, valamint
fa hatasu ragasztott burkolati elemek kombinacidjaval késziil, mely egyrészt letisztult, vilagos
karaktert ad az épuletnek, masrészt meleg tonusu kiegészité anyaghasznalataval oldja a
tomeget és illeszkedik a kornyezetben jellemzé épitészeti karakterhez.

2026.03.09.
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1. Lakas — Foldszint

. N 0ssz , , ar/m2
helyiség burkolat tertlet (m2) teriilet ar/m2 ar terasszal
Konyha+ étkez6 jardlap 11,04
Nappali jardlap 17,66
ElGtér jarolap 6,56
Fiirdg jarélap 902 | 72,09 1600 000 115 344 000
F6ldszint | 1. lakds | wc jérolap 1,44
Szoba 1. laminalt parketta 11,98
Szoba 2. laminalt parketta 14,39
Telekrész kizardlagos
. 86
hasznalat
Terasz jardlap 13,1 13,10 500 000 6 550 000
85,19 121 894 000 1430849
T
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1. Lakas — Foldszint

1. lakas kizarolagos hasznalataban
1évé telekrész

Kizarolagos hasznalatu telekrész a
tarsashaz alapito okirat szerint: 90 nm

1. lakas kizaroélagos hasznalataban
1évo telekrész



2. Lakas - Foldszint

helyiség burkolat t?:‘jzlit 0Ossz terilet ar/m2 ar t:gs;zzal
Konyha+ étkez§ jardlap 10,51
Nappali jardlap 16,82
El6tér jarélap 10,56
Flrdd jardlap 9,02
We jardlap 1,44 70,61 1600000 | 112976000
Foldszint | 2. lakas Szoba 1 laminalt 11.13
' parketta ’
Szoba 2. laminalt 11,13
parketta
Telekrész kizardlagos
, 83
hasznalat
Terasz jardlap 5,89 5,89 500 000 2 945 000
76,50 115921000 1515307
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2. Lakas — Foldszint

2. lakas kizarolagos hasznalataban
lévo telekreész

Kizarélagos hasznalatu telekrész a
tarsashaz alapité okirat szerint: 90nm
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3. Lakas — Foldszint- ELADVA

helyiség burkolat tertlet (m2) t:rSEJSIZt ar/m2 ar t:rr::;zzal
Konyha+ étkezé jardlap 10,74
Nappali jarélap 16,6
Flrdé+ wc jardlap 4,96 45,54 1 700 000
Gard. jardlap 2,24
Szoba 1. 11
parketta
Telekrész kizardlagos
. 90
hasznalat
Terasz jarélap 11,35| 11,35 500 000
56,89
—'\r S .
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3. lakas kizaroélagos hasznalataban
1évo telekrész

Kizardlagos hasznalatu telekrész a tarsashaz alapito6 okirat szerint: 90 nm

3. lakas kizarolagos hasznalataban
lévo telekrész



4. Lakas — I. emelet - ELADVA

o . 6ssz , . ar/m2
helyiség burkolat terllet (m2) teriilet ar/m2 ar terasszal
Konyha+
, Y jaréla 11,04
étkezd ) P !
Nappali jardlap 17,66
ElGtér jardlap 6,56
Furdé jarola 9,02
L | 4 ek Jaro’ap 221 72,09 | 1600000 | 115344000
. laKas iard
Emelet | *-aKas Wc jardlap 1,44
laminalt
Szoba 1. 11,98
parketta
laminalt
Szoba 2. 14,39
parketta
Terasz jardlap 13,5| 13,50 500 000 6 750 000
85,59
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5. Lakas — 1. emelet

helyiség burkolat t?rr;jzljt 0Ossz teriilet ar/m2 ar tj:a/:;zzal
Konyha jardlap 7,92
Etkezd jarélap 7,37
Nappali jardlap 23,12
ElGtér jardlap 7,68
Flird6 jarélap 6,08
Wc jardlap 1,44
haztartasi | eg)an 5,08
| helyiség 113,73 1400000 | 159222000
1. Emelet | 5. lakds laminalt
Szoba 1. 12,84
parketta
Szoba 2. laminalt 13,82
parketta
Szoba 3. laminalt 13,82
parketta
Szoba 4. laminalt 14,56
parketta
Terasz jarolap 18,25 18,25 500 000 9125 000
131,98 168347000 1275549
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5. Lakas — 1. emelet
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6. Lakas — I1. emelet - PENTHOUSE

helyiség burkolat tertlet (m2) t:rsuslfat ar/m2 ar t::z{:;zzal
Konyha jardlap 6,82
Etkezd jarélap 8,99
Nappali jardlap 21,45
ElGtér jardlap 4,59
Firds jardlap 544| 92,96 | 1600000 | 148736000
Wc jardlap 1,58
Szoba 1. laminalt 13,77
2. Emelet | 6. lakds parl.<etlta

Szoba 2. laminalt 13,77

parketta
Szoba 3. laminalt 11,49

parketta
haztartasi e
helyiség jarélap 5,06
Tet6terasz 1. jardlap 44,61 | 44,61 200 000 8922 000
TetGterasz 2. jardlap 92,68 | 93,84 200 000 18 768 000
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6. Lakas — I1. emelet - PENTHOUSE




Mdszaki tartalom: helyiségek szerint

GK. TAROLO: simitott beton

1 db billené garazskapu (szekcionalt felar ellenében valaszthatd), motoros garazskapu
vezérléséhez 1 db elektromos csatlakozas kiépitése (motor nélkil) 1 db
villanykapcsol6, 1 db mennyezeti vilagitas, 1 db konnektor (2-es aljzat) kiépitése, 1 db
elektromos auté toltékabel vezetékelése (az elektromos tolt6 berendezés kiépitése EV
autdkhoz - Opcionalisan valaszthatd!), Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és
csiszolas, feher festés 2 retegben, simitott aljzatbeton,

Lakasok:

ELOTER: jérdlap
1 db villanykapcsold, 1 db mennyezeti vilagitas kiépitése, 1 db konnektor (2-es aljzat),
jarolap, simitott fehérre festett vakolat és Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és

csiszolas, fehér festés 2 rétegben, kaputelefon elgszerelése, padléfiités, mennyezet
hités,

NAPPALI: jardlap
2 db villanykapcsolo, 4 db konnektor (2 db 2-es aljzat kilon vagy 1 db 4-es aljzat
egyben), 1 db tv csatlakozé kiépitése, 1 db internet csatlakozo kiépitése (Opcionalisan
valaszthatd!), 2 db mennyezeti vagy fali vilagitas kiépitése, laminalt padlélap, Festés:
alapozas, 2 rétegben glettelés és csiszolas, fehér festés 2 rétegben, padlofiités,
mennyezet h(ités,

KONYHA: jarolap

2 db villanykapcsol6, 4 db konnektor (2 db 2-es aljzat kilon vagy 1 db 4-es aljzat
egyben), kiépitése, 1 db mennyezeti vilagitas kiépitése, 1 db konyhabutor aljan futo led
vilagitas csatlakozas kiépitése, 1 db elektromostiizhely leallas, 1 db elektromos sité
leallas, 1 db paraelszivo elektromos leallas paraelszivod csatlakozas kiépitése, 1 db
mosogatd gép elektromos dugalj kiépitése, 1 db mosogaté lefolyd-, 1 db mosogatd
gép vizes csatlakozas kiépitése, falicsempe burkolat 4 m2, Festés: alapozas, 2 rétegben
glettelés és csiszolas, fehér festés 2 rétegben, padlofiités, mennyezet hiités,

ETKEZG: jardlap

1 db villanykapcsolo, 2 db konnektor, 1 db mennyezeti vagy fali vilagitas kiépitése,
beltéri jarolap, Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és csiszolas, fehér festés 2
rétegben padléfiités, mennyezet hiités,

TAROLO: jérdlap vagy lamindlt lap

1 db villanykapcsolo, 1 db mennyezeti vilagitas kiépitése, 1 db konnektor, beltéri
jarolap, Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és csiszolas, fehér festés 2 rétegben
padlofiités, mennyezet hiités,



WC: jardlap

1 db villanykapcsold, 1 db mennyezeti vilagitas kiépitése, beltéri jardlap, 1 db butorba
épithet6 mosddkagylo 1 db csapteleppel, 1 db WC-kagylo konzolos, Geberit rejtett
tartallyal, szaniterek Grohe vagy MOFEM tipusu. 1 db talca nélkiili zuhanyozé kiépitése,
Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és csiszolas, fehér festés 2 rétegben padlofiités,
mennyezet h(ités,

Terasz / Erkély
1 db villanykapcsold, 1 db mennyezeti vagy fali vilagitas kiépitése, 1db konnektor,
jarélap

Terasz - Penthouse
3 db 3x3m méretii pergola szerelése, 2 db villanykapcsold, 4 db fali vilagitas kiépitése,
4 db konnektor,

SZOBA: laminalt parketta emelet

1 db villanykapcsol6, 4 db konnektor (2 db 2-es aljzat kulon vagy 1 db 4-es aljzat
egyben), 1 db tv csatlakozé kiépitése, 1 db internet csatlakozo kiépitése (Opcionalisan
valaszthatd!), 1 db mennyezeti vagy fali vilagitas kiépitése, padlolap, simitott fehérre
festett vakolat. Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és csiszolas, fehér festés 2
rétegben padlofiités, mennyezet hiités,

FURDG jardlap

2 db villanykapcsold, 4 db konnektor (2 db 2-es aljzat kiilon vagy 1 db 4-es aljzat
egyben), 2 db mennyezeti vagy fali vagy tikor vilagitas kiépitése, beltéri jardlap, 2,1
méter magassagig falicsempe burkolat, 1 db butorba épitheté mosddkagylé 1 db
csapteleppel, 1 db fiirdékad, 1 db zuhanyzos csaptelep, konzolos WC kagylé Geberit
rejtett tartallyal, szaniterek Grohe vagy MOFEM tipusu, Festés: alapozas, 2 rétegben
glettelés és csiszolas, fehér festés 2 rétegben padléfiités, (mennyezet hiités — nem kertil
kiépitésre)

KOZLEKEDG. jérdlap

1 db villanykapcsolo, 1 db konnektor, 1 db mennyezeti vagy fali vilagitas kiépitése,
beltéri jardlap, kaputelefon elészerelése. Festés: alapozas, 2 rétegben glettelés és
csiszolas, fehér festés 2 rétegben padlof(ités, mennyezet hiités,



Finanszirozas:

Vevs a Vételar |. részletét - 25% mértéki vételarrészletet — az adasvételi szerzédés
alairasaval egyidejiileg fizeti meg Eladé részére.

o A Vételar Il. részletét — tovabbi 25% meértékii vételarrészletet - a Lakdhaz épitési
késziiltségi fokanak 20%-os elérését kdvetéen

e A Vételar Ill. részletét — tovabbi 25% mértéki vételarrészletet - a Lakéhaz épitési
késziiltségi fokanak 50%-os elérését kbvetéen

e A Vételar IV. részletét — tovabbi 24% mértéki vételarrészletet - a Lakdhaz épitési
készlltségi fokanak 70%-os elérését kovetsen

e A Vételdr V részletét Telekingatlanon felépll6 Lakdhaz tekintetében
megalapitasra kerll6 tarsashaz illetékes foldhivatal altali bejegyzésérsl sz6l6
eladéi értesités kézhezvételétsl - amely tényrél Eladd a Vevé részére megkild.

Ertékesités menete:

1. Elado az épitési telekingatlan kizarélagos 1/1 aranyud tulajdonjogaval, per és
tehermentesen rendelkezik

2. Az ingatlanra 6 lakas és 6 garazs egységet magaban foglalé, végleges Epitési

engedély kerilt kiadasra HB/ETDR-19/4317-13/2025. szam alatt 2025.
szeptember 24-én.

3. Eladé elkészitette és a Foldhivatalhoz benyujtotta a Tarsashaz Alapitd okiratot,

mely a hasznalatbavételi engedélyt kdvetben albetétekbe rendezi a tulajdoni
hanyadokat.

4. Elado adas-vételi szerz8désekkel értékesiti a lakas és garazs egységeket a Tarsashaz
alapito okirat szerinti 6nalloé telekrész hasznalati jogokkal egyutt.

5. Az elkészilt Tarsashaz hasznalatbavételi engedélyét Elad6 kéri meg.

6. Birtokba adas.



Vevé szamara nyujtott biztositékok:

1. Tulajdonjog bejegyzés:

Eladé tulajdonjogat a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja.

Elado6 a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkozé feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasat tartalmazé nyilatkozatat az adasvételi Szerzédés
megkotésének idépontjaban kiallitia és azt az Adasvételi szerzédést szerkesztd
ugyvédnél letétbe helyezi.

A letétbe helyezés lényérsl a Letéteményes Ugyvéd letéti-igazolast allit ki, melynek
egy-egy példanyat az Elado és a Vevé rendelkezésére bocsatja. A teljes Vételar
megfizetését kovetden, illetve minden esetlegesen felmeriilé és a Vevé tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzéséhez, sziikséges szerz6dés modositas alairasat kdvetéen a Vevé
tulajdonjoganak vétel jogcimén torténé bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot a
Letéteményes Ugyvéd a letétbél kiadja, és azt az illetékes féldhivatalhoz 30 napon beliil
benydjtja.

2. Epitési szerelési biztositas (ALL RISK vagyonbiztositas):

A Tenderszakérté Kft. mint Eladd, egyben a General kivitelezést végzé beruhazé
véllalatként 500.000.000 Ft értékii UNIQUA Biztositonal megkotott Epitési szerelési
biztositassal (CAR) biztositja a kivitelezés alatt all6 és még at nem adott épiiletet.

"A biztositasi fedezet a biztositasi szerz6désben meghatarozott kockazatviselési
helyeken épitési beruhazas kivitelezése soran bekdvetkezett biztositasi eseményekre
terjed ki."

"Biztositasi esemény a biztositott vagyontargyaknak balesetszer(ien - el6re nem lathato
okbol véletlendl, varatlanul, kils6 behatas miatt - bekdvetkezett minden olyan
kdzvetlen fizikai karosodasa, amely a vagyontargy rendeltetésszeri hasznalata, illetéleg
az épitési tevékenység folytatasa érdekében a karosodott vagyontargy javitasat,
helyreadllitasat, poétlasat teszi sziikségessé, és amellyel kapcsolatban a biztosito
szolgaltatasi kdtelezettségét nem zarta ki."

pl.: tlzkar, robbanas és 6sszeroppanas kar, villamcsapas kar, arvizkar, viharkar stb.

Kiterjed a hibas vagy alkalmatlan anyagok és/vagy hibas kivitelezés miatt mas, és
egyebként megfelel6 modon kivitelezett vagyontargyakban, létesitmény részekben
keletkezett karokra, kivéve a hibas vagy alkalmatlan anyagok és/vagy hibas kivitelezés
miatt szikségessé valt potlas vagy javitas koltségeire.



3. Kivitelezéi felelésségbiztositas:

A Tenderszakérté Kft. mint Eladd, egyben mint Beruhazé és General kivitelezést végzé
véllalatként Epitsipari kivitelezéi felelssségbiztositassal rendelkezik.

4. Alvallalkozék - Kivitelezéi felelgsségbiztositas:

A Tenderszakérté Kft. mint a General kivitelezést végzé vallalatként a kivitelezésben
résztvevé minden alvallalkoz6tdl (pld.: kémiives, gépész, villanyszerelés, foldmunka stb)
a véllalkozasi szerzédés megkotésével eléirja, és megkoveteli az Epitéipari kivitelezéi
felelésségbiztositasuk megkdtését és bemutatasat, valamint fenntartasat a kivitelezés
teljes id6szaka alatt.

5. Miiszaki ellenér alkalmazasa:

A Tenderszakérté Kft. mint Eladd, egyben a General kivitelezést végzé vallalatként a
kivitelezés teljes idészaka alatt Miiszaki ellenért alkalmaz. feladata, hogy az épitkezés
soran ellenérizze a kivitelezés m(iszaki megfeleléségét, mindségét és a
tervdokumentaciok betartasat. Emellett felligyeli az épitési folyamatokat, ellenérzi a
felhasznalt anyagokat, valamint igazolja a késziltségi fokot és a teljesitések jogossagat.



Epiilet szerkezeti paraméterek:

Alapozas: Vasbeton lemezalap részletes statikai (alapozasi) terv alapjan.

Pince fal: A pincefal30cm-esvizzaromonolitvasbetonbdlkészilstatikaitervekalapjan! A
pincefal elé 1 méter mélyen XPS hészigetelés sziikséges.

Szigetelés:

Pincefal és padloszigetelés kellGsitett aljzatra 2 rtg. hegesztheté bitumenes, SBS
modifikalt vastaglemezbdl készitendé a gyartdi elGirasoknak megfeleléen. A
vizszigetel§ lemezek atfedése min. 10 cm. A hajlatok 4 ¢cm sugarl cementhabarcs
élképzéssel.

A tet6teraszok, erkélyek és nem jarhatd lapostets szigetelése 2 réteg ontapadd SBS
modifikalt bitumenes lemezzel, gyartdi eléirasok szerint.

Jardak, fellépék: Térks lerakasaval késziilnek.

Teherhordd szerkezet: A kilsé teherhordd falak és a belsé teherhordd falak18cm-es
monolit vasbeton-bdl késziilnek.

F6dém: Monolit vasbeton fodém készil. (statikai kiviteli tervek alapjan!). A teté
megkdzelitése a lépcséhazbdl, tetskibuvd nyilason keresztil torténik.

Lépcsék, lépcséhazak: Monolit vb. lemezszer( 2 karu |épcsék késziilnek statikai kiviteli
tervek alapjan! A burkolata jarolap, fagyallo flex ragasztoba rakva. Az érkezé és induld
lépcsé karok fédém csatlakozasanal, illetve a pihens lemezek fel-fekvésénél, NEOPREN
csik kozbeépitésével (hangszigetelés). A |épcsékarok teljes szerkezeti fliggetlenitését a
felmend és vizszintes teher-hordo elemektdl el kell valasztani (testhanggatlas). A
lépcséhazak onalld szellzéssel rendelkeznek.

Badogozas: Szines alu lemezbél készil vizszintes és fliggéleges csatornarendszer és
badogos szerkezetek (fallefedések, szegélyek).

Valaszfalak: Horganyzott acélvazra szerelt 2x2 rtg. gipszkarton falak késziilnek 10cm-
es vastagsagban.

Athidalasok: monolit vasbeton rendszer

Korlatok: Belsé lépcséhazi acél korlat, a fogddzé @50mm-es csébdl, a kozbenss rudak
@50mm csébél késziilnek helyszini hegesztéssel, az oszlopok 30/30/3mm-es zart
szelvénybdl. A fiiggéleges oszlopok talplemezzel (100/10/10mm) kertilnek rogzités re.
A felliletkezelés idGallo festékkel (Hammerite) kezelve. Erkély és tetSterasz korlat,
rozsdamentes acél fogadoszerkezetre rogzitett edzett tivegkorlat.



Nyilaszarék: Korszer( 3rtg mianyag szerkezetlek, a fokozott hévedelmi igényeket
kielegité tipusu (min. Uw=0,8 W/m2K), ablakok, erkélyajtdk, bejarati ajto. Beépités
rogzité vasalat+dubel segitségével. Beépités utan a fal és a tok kozotti rések purhabbal
tomitve! Az ablakoknal kilsé oldalon vizvetSk, a belsé oldalon konydkls készil. A
parkany lezarasnal SILOPLAST tomitéssel! A belsé ajtok szerelt MDF szerkezetGek.

Kémény: nem készill

Burkolatok: a szobakban laminalt parketta készul alatéttel, a tobbi helyiségben keramia
vagy gresslap ragasztdba rakva.

A furdészobakban kenheté hasznalati viz elleni szigetelés készil. A szigetelésre
ragasztassal készitendd a csempeburkolat (WC-ben is). A konyhaban a munkapult felett
60 cm-es magassagig ill. a konyhaszekrény felsé sikjaig készil csempeburkolat.
Kultérben fagyallé jarédlap, fagyalld -flex-ragasztd. A jardlapok lerakasa el6tt 2 rtg.
kenhet§ vizszigetelés. CIMSEC, MAPEI, MUREXIN).

Belsé falburkolat: Horganyzott acélvazra szerelt gipszkarton.
Mennyezetburkolat: Horganyzott acélvazra szerelt gipszkarton.

Festés-mazolas: Az acélszerkezetek korrézidalld festessel. A vakolat 3 rtg. DISZPERZIT
(paraatereszté) festéssel.

Homlokzatképzés: 13cm vastag GrafithGszigetelés + (vegszovet hald erdsitési
alapvakolat + nemes vakolat. Vakol¢, illetve élvédé profilok hasznalata sziikséges. A
terven jelolt helyeken fa mintazatu ragasztott gresslap burkolat, alatta 2rtg.
Uvegszévethalo erésités.

Homlokzati szinek és anyagok:

1. Tolgy szin( fa mintazatu ragasztott burkolat
2. Fehér szinli nemesvakolat

3. Fehér szind féliazott mianyag nyilaszarok
4. Edzett Giveg korlat

5. Fehér szini csatornarendszer

6. Feher szind festett acél arnyekold

7. Szell6z6 felépitmény

8. Tetéfeljaro

9. Rozsdamentes acél korlat

Hészigetelés: Tetterasznal, nem jarhato lapostetén és a zaréfédémen PIR hészigetelés
kerll beépitésre. Labazat el6tt XPS hészigetelés készil.



Gépészeti paraméterek:

Viz- csatorna szerelés:
Az éplletek vizhalozata a telekhatarnal épitendé vizora aknara
csatlakozik.
Minden lakas sajat MOM tipusu almérével fog rendelkezni.
Az ivéviz haldzat anyaga Wavin pe-x mianyag csé, vagy vele egyenértékii
és Wavin PE vagy vele egyenérték(i mianyag csé.

A melegviz-ellatdsa a lakasoknak egyedi melegviztarolos villanybojlerekkel,
tarolorokkal torténik.

Fiitési rendszer:
Kémeény nem készul.
A lakasok fiitése — htitése geotermikus (megujulé energiaval)

A f(itést és a hiitést a gépészeti helyiségben elhelyezett talajszondas
hészivattydk biztositjak helyiségenként szabalyozhaté padl6 fiitési,
mennyezet hiitési-flitési rendszerrel, flirdészobaban kiegészitve
elektromos torélk6zé szarité radiatorral. Helyiségenként hémérséklet és
paratartalom érzékelékkel, szabalyzdkkal.

Kivitelezés miszaki tartalma nem tartalmazza az alabbiakat: DE K¢i/én megallapodas
keretében, a vallalkozo altal kiadott arajaniat elfogadasat kovetéen vallalkozo vallalja
annak kiépitéset és felszereléset.

- Napelemes rendszer telepitése
- Gyengearamu halézat:

Gyengearamu rendszer opcionalisan valaszthatd kiépitési lehetéségek:

Eplletvédelem:

- Riaszto rendszer kiépitése. (Opcionalisan valaszthato!)
Tavfellgyeletre kothets, helyiségenként mozgas érzékelével
ellatott, akkumulatoros szirénaval és kozponti egységgel miik6dé
Paradox rendszer kiépitése, 2 db érinté képernyés vezérls panellel,
mobil telefon applikacidval.

Eplilet felligyelet:
- Kamera rendszer kiépitése: (Opcionalisan valaszthato!)
Kiiltéri és beltéri kamera rendszer kiépitése. Ejjel 1at6 kiil és beltéri,
full HD felbontasu kamerak, nyolc csatornas rogzits, internet
elérées, mobil applikacio,



.Okos otthon” kiépitése: (Opcionalisan valaszthato!)

Epllet automatizalasi rendszer kiépitése. Megbizd igényei szerinti

teljes vagy részleges automatizalasi rendszer kiépitése,
(pld.: tavolrol vezérelhets fitési termosztatok az intelligens
fitésszabalyzashoz, automatikusan kapcsolodo
fényforrasok vezérlése érint6 kapcsolokkal, iddjaras
fliiggvényében vezérelhets arnyékolo rolo-redbny, tavoli
eléréssel miikéab nagyfelbontasu arcfelismers,
mozgasérzékelé kamerak, mozgas- és flistérzékel6k, online
kommunikdciot lehetsvé tevs kapu telefon, multimédias
eszkOz vezérlés halozati eléréssel, haztartasi gépek
integracioja, haz energia felhasznalasanak
monitoringozasa, —menedzselése, napelemes termelées
nyomon kovetese, stb...)

c./ A vallalkozasi szerz6dés nem tartalmazza a tovabbiakat:

az Opcionalisan valaszthatdé! megjegyzéssel ellatott munkalatokat, eszkdzoket,
kiépitéseket. Ezeket csak kilon megallapodas létrejottét kovetéen kilon dijazas
ellenében késziti el vallalkozo.

az épulet kilsé sikjatol egy méteren tuli mindenféle épitémesteri, gépészeti és
elektromos munkak végzését, kivéve az épilet miiszaki leirasaiban szerepld
kdzmiivek csatlakoztatasanak kiépitéséhez sziikséges munkalatokat.

telek parkositasi és kertészeti munkait, 6nt6z6 rendszer kiépitését, kivéve az épités
befejezését koveten elvegzendd sik tereprendezést kovets egyszerl flvesitési
munkalatokat,

belsé keritések, térburkolatok és utak épitését, kivéve az éplletrészeket,
telekrészeket elvalaszté 1,8m-2m magas gyors tablas zold szindG kerités
megépitését, valamint a kilsé telekhataron futd 1,8m-2m magas gyors tablas zold
szin( kerités megépitését a gyors keritési elemekbdl készilt garazsok el6tti autd és
személybejard kapuk kiépitésével,

a terven fellli igényekbél fakadd kozlizemi /viz, szennyviz- és csapadékcsatorna,
gaz, elektromos/ bekotések, kozmiifejlesztések, drabekotések, mérsfelszerelések,
valamint az illetékes hatésagi belizemelést igénylé viz, gaz, villanyora beszerelési és
belizemelési koltségeit, dijait,

vilagitasi eszkozoket (csillarok, fali karok, led szalagok, fénycsévek, kiltéri-, beltéri
vilagitd testek,)

arnyékolasi eszkdzok beépitését, redényoket,

telefon, internet, tv, riasztd felligyelet bekotések elvégzését, annak koltségeit,
paraelszivot, villanytizhelyet, gaztlizhelyet, sutét, féz6lapot, mosd és
mosogatdgépet, valamint semmilyen haztartasi gépet, tv-t,

épulletasztalos szerkezetek, beépitett és mobil butorok biztositasat, igy tobbek
kdzott konyhabutort, flirdészobabutort, mosogatétalcat sem,

kaputelefon, riasztd, kamera, telekommunikacids, szdérakoztaté elektronikai,
okosotthon eszkdzoket



Késziiltségi fok tablazat

Munkanemek:

Munka %-ban

Pinceszint foldmunka, alap el6készités tomorités

Pinceszint Alapozas-oldalfalak, vizszigetelés

Pinceszint vizzard szigetelés

Pinceszint Fodém elkészitése

Pinceszint fodémben viz, szennyviz, villany alapvezeték szerelés

Fszt. Teherhordd falazat

Fszt. Fodém elkészitése

Fszt. fédémben viz, szennyviz, villany alapvezeték szerelés

l.em Teherhordd falazat

l.em Fodém elkészitése

I.em fodémben viz, szennyviz, villany alapvezeték szerelés

li.,em Teherhordo falazat

Il.em F6dém

Il.em fodémben viz, szennyviz, villany alapvezeték szerelés

Lépcs6

Lapos Tet6 vizszigetelés, badogozas

Valaszfalak

Villanyszerelés, valaszfali alapcsdvezés

Villanyszerelés, vezeték szerelés, kotés, szerelvény

Viz-szennyviz-alapszerelés, elosztok stb

Nyildszardk elhelyezése, beépitése

Bels6 vakolas

Homlokzatvakolas

Korlatok, erkély és Iépcs6haz

Flités-hités szerelés

Fest-maz-gipszk./lamb.

Aljzatbeton — hidegburkolat

Melegpadléburkolat

Vizes berend. + szerelvények

NINWINIARWWWINIRIAENIWIARWIR|AIMR|IVUOV|IFIU|RIN|ARUOW

Beépitett anyag ar tajékoztato

netto ar

Villanyszerelési plusz fogyasztdhely kialakitasa szerelvénnyel

12500 /szerelvény

Plusz antenna, internet csatlakozas kiépitése szerelvénnyel

12 500 /szerelvény

Beltéri padlécsempe ragasztoval fugdzoval, munkadijjal 13500 /nm
Kiltéri csempe ragasztoval fugdzéval, munkadijjal, 14500 /nm
Beltéri falicsempe ragasztoval fugdzéval, munkadijjal, 13500 /nm
Laminalt padldlap lerakdssal, szeg6zéssel, kelléknyagokkal 7500 /nm
Garazs ajté (billends) 125000 /db




helyiség burkolat terilet (m2) ossz terilet ar/m2 ar osszteriilet assz bruttd ar . i |
erassza
Konyha+ étkezd jarélap 11,04
Nappali jardlap 17,66
ElGtér jarélap 6,56
Firdé jarélap 9,02 72,09 1 600 000 115 344 000
Wc jarélap 1,44
Foldszint 1. lakéds
Szoba 1. lamindlt parketta 11,98
Szoba 2. lamindlt parketta 14,39
Telekrész kizarélagos hasznalat 90
Terasz jardlap 13,1 13,10 500 000 6 550 000
85,19 121 894 000 85,19 121894000 1430849 [/m2
o " 5 - . . - ar/m2
helyiség burkolat teriilet (m2) ossz terilet ar/m2 ar osszterillet 6ssz bruttd ar ——
ir rd
Konyha+ étkezé jardlap 10,51
Nappali jardlap 16,82
ElGtér jardlap 10,56
Fird6 jardlap 9,02 70,61 1600 000 112 976 000
Wi jaral 1,44
Foldszint |  2.lakds | 1aroap
Szoba 1. laminalt parketta 11,13
Szoba 2. lamindlt parketta 11,13
Telekrész kizarélagos haszndlat 90
Terasz jardlap 5,89 5,89 500 000 2945 000
76,50 115921 000 76,50 115 921 000 1515307 [/m2
. .. n 5 N . . s ar/fm2
helyiség burkolat teriilet (m2) ossz terllet ar/ m2 ar dsszterilet ossz bruttd ar
terasszal
Konyha jardlap 7,92
Etkezd jarélap 7,37
Nappali jardlap 23,12
Elétér jarélap 7,68
Firdé jardlap 6,08
We jardlap 1,44 113,73 1 400 000 159 222 000
1. Emelet S.lakds  |hsztartasi helyiség |jarolap 5,08
Szoba 1. laminalt parketta 12,84
Szoba 2. laminélt parketta 13,82
Szoba 3. laminalt parketta 13,82
Szoba 4. lamindlt parketta 14,56
Terasz jardlap 18,25 18,25 500 000 9125 000
131,98 168 347 000 131,98 168 347 000 1275549 |/m2
) . . , ; ; . ar/m2
helyiség burkolat terdlet (m2) Bssz teriilet ar/ m2 ar osszterilet Gssz bruttd ar
terasszal
Konyha jardlap 6,82
Etkezé jarélap 8,99
Nappali jardlap 21,45
El6tér jarélap 4,59
92,96 1600 000 148 736 000
Furdé jardlap 5,44
Wc jarélap 1,58
2. Emelet 6.lakds [s;0ba 1. lamindlt parketta 13,77
Szoba 2. laminalt parketta 13,77
Szoba 3. laminalt parketta 11,49
haztartasi helyiség |jarélap 5,06
Tetéterasz 1. jarélap 44,61 44,61 200 000 8922 000
Tetdterasz 2. jarélap 92,68 93,84 200 000 18 768 000
231,41 176 426 000 231,41 176 426 000 762396 |/m2




Ingatlan értékesito:

Elado/Beruhazo:

Tenderszakérté Projektmenedzsment Szolgaltato Kft.
Debrecen, Boszorményi t 175. — 4032 Debrecen, Fiiredi ut 94.
www.tenderszakerto.hu
tenderszakerto@gmail.com

+36 70 626 7696 E E
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